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Zow
9u1a Uchwala Nr XVI/141/2005

Rady Gminy Zawonia
z dnia 28 lutego 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg<
dla dziatek nr 787/3, 78714, 7875, 789/4 i 789/5 i czesci dziatki nr 78¢
polozonych w Czeszowie na obszarze gminy Zawonia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 ¢
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pbZniejszymi zmianami)
art 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanit
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) oraz v
nawiazaniu do Uchwaly Rady Gminy Zawonia Nr X/77/2004 z dnia 19.03.2004 .

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 787/3, 787/4, 78715, 789/4 i 789/5 i czesci dziatki nr 788 polozonych
w Czeszowie na obszarze gminy Zawonia.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

81
Przedmiot ustaler miejscowego planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. ¢
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. przepisach szczegolnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepis)
ustaw wraz z aktami wykonaweczymi,

2 obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objgty granicami opracowania,

3. terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wyodrebniong liniam
rozgraniczajacymi lub granicg opracowania

4. nieznaczne przesunigcie — przesunigcie 0 nie wigcej niz o 10 metréw o«
wystepujacego na rysunku planu przebiegu linii.

§3
Integraina czes¢ uchwaly stanowia nastepujace zatgczniki do uchwaly:
1. zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:5000, wykonany na mapie ewidenc
gruntéw w skali 1:5000,
2. zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, Kiore naleza do zadan wiasnycl
gminy oraz zasadach ich finansowania

§4
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu s3 nastepujgce oznaczenia graficzne ni
rysunku planu
1) Granice obszaru objetego planem




[image: image2.png]2) Symbole przeznaczenia terenow.
3) Obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.
4) Linie rozgraniczajace, ktore moga ulec nieznacznemu przesunigciu.
5) Przebieg gazociagu wysokopreznego DN500 wraz ze strefg kontrolowana.
2. Ponadto na rysunku planu wystepuje oznaczenie granicy gminy nie bedace
obowigzujacym ustaleniem planu.

ROZDZIAL Il
Ustalenia szczeg6iowe.

§5.

1. Plan miejscowy sporzadza sig w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia oraz
w celu wprowadzenia zakazu zabudowy.

2. Ustala sig nastepujace planowane przeznaczenia dia terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku
planu:

1) ZL - tereny lasow. Przeznaczenie dopuszczaine zgodnie z przepisami
szczegOlnymi i odrebnymi. Dopuszcza si¢g zagospodarowanie dla celow
turystycznych ~ zgodnie  z przepisami  odrgbnymi  oraz lokalizacje
wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej budynkow i budowli.

2) R - tereny roli. Dla terenow obowigzuje zakaz wprowadzania jakiejkolwiek
zabudowy kubaturowe;.

§6.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Na obszarze nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagajg ochrony ani elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagajg uksztaftowania lub rewaloryzacji.

§7.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg tereny narazone na
niebezpieczeristwo powodzi czy zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

2. Ustala sig zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu,
zanieczyszczenia terenu olejami i ich pochodnymi oraz stosowania $rodkéw
chemicznej ochrony roslin nalezacych do I It klasy trucizn.

3. Obszar jest potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 303 ,Pradolina Barycz — Glogéw”, ktéry gromadzi wody W czwartorzgdowych
utworach porowych.

4. Inwestycje w obrebie GZWP musza spelnia¢ wymogi przepisow szczegblnych i
odrebnych.

5. Ze wzgledu na to, ze przez obszar objety planem przebiegajg rowy melioracyjne
zamierzenia inwestycyjne w zakresie gospodarki wodnej podlegaja uzgodnieniu
z Dolnoslaskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wroctawiu,
Inspektorat w Trzebnicy.

§8.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz d6br kultury wspoélczesnej;

1. Przed przystapieniem do robét ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzer!
inwestvevinveh  inwestor  zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia




[image: image3.png]Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z siedmiodniowym
wyprzedzeniem, w celu przeprowadzenia  inspekcji  archeologiczno-
konserwatorskie;j.

2. W przypadku odkrycia zabytkow archeologicznych na obszarze nalezy
wstrzymaé prace ziemne i powiadomié Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sig zadnych przestrzeni publicznych.

2. Nie okresla sie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej obiektow matej
architektury, nosnikéw reklamowych, tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, urzadzer technicznych i zieleni,

3. Nie okre$la sie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen W
zagospodarowaniu terenow.

§10.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla terenéw oznaczonych symbolem ZL.

1. Tereny oznaczone symbolem ZL przeznacza sig na tereny lasow.

2. Na terenach planuje sie wykonanie zalesieri.

3. Na terenach dopuszcza sig lokalizacje zespotow zabudowy stuzacej potrzebom
gospodarki lesnej, pod warunkiem, ze powierzchnia lasu, zlokalizowanego w
granicach obszaru objetego planem, bedaca wiasnoscia inwestora lokalizujacego
zespét zabudowy i przeznaczona do obstugi przez zabudowe nie moze byé
mniejsza niz 8 ha.

4. Dla zespotéw zabudowy wprowadza sie nastepujace ustalenia:

1) W zespole zabudowy planuje sie budowe jednego budynku mieszkalnego i
budynkéw gospodarczych.

2) Ustala sig maksymalng wysokos¢ Sciany:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 4,5m.
b) dla budynkéw gospodarczych - 3,5m.

3) Ustala sig nastepujaca geometrie dachéw budynkow:

a) Dachy wszystkich budynkéw skosne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci
35-45°, przy czym dopuszcza sie wprowadzenie lukamn i innych
elementow wzbogacajacych forme dachow.

b) Maksymalna wysokos$¢ kalenicy:

o dla budynkéw mieszkalnych—9,0 m.
o dla budynkéw gospodarczych —7,0 m.
4) Nie dopuszcza sig stosowania dachéw o mijajacych sig kalenicach.

§11.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Na obszarze nie wyznacza sig terenéw objetych scalaniem i podziatem
nieruchomosci.
2. Nie okresla sig parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci.
§12.
Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.
1. Dojazd do obszaru bedzie odbywac sie z dziatki gminnej nr 868.
A Drono ~rheoar nr~ehioaa nroiektowany gazociag wysokoprezny DN 500.
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4. Wyznacza sig strefe kontrolowang, o szeroko$ci 5 metréw od osi gazociagu, w
ktorej wszelkie dziatania musza byé zgodne z wymogami przepiséw
szczegolnych i odregbnych.

5 Na obszarze dopuszcza sig lokalizowanie niezbednych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegbinymi i odrebnymi za
wyjatkiem prowadzenia linii energetycznych wysokiego napigcia.

6. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
odbywaé si¢ bedzie z indywidualnych uje¢ wody, zgodnych z wymogami
przepisbw szczegdlnych i odrebnych.

7. Gromadzenie i usuwanie $ciekéw bytowych bedzie sie odbywaé poprzez
stosowanie zbiornikdw bezodptywowych i okresowe wywozenie $ciekow do
komunalnej oczyszczalni $ciekow.

8. Scieki opadowe begda odprowadzane bezposrednio do gruntu.

9. Gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie odbywac sie
zgodnie z odpowiednig Uchwalg Rady Gminy w sprawie ustalenia
szczeg6towych zasad utrzymania czystosci | porzadku na terenie gminy.

10. Zaopatrzenie w cieplo bedzie odbywaé sig z lokalnych Zrédet ciepta,
spelniajacych wymogi przepisow odrebnych.

11. Zaopatrzenie w energig elektryczna bedzie odbywaé sig zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez Energig Pro Koncern Energetyczny S.A.

§13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.
Do czasu realizacji planu obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania terenu

ROZDZIAL I}
USTALENIA KONCOWE.

§14.
Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§15.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéijtowi Gminy Zawonia.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZ
Rady Gminy, nia

7k Borycki

mgr Franci




